Zasady postepowania w sprawie przejmowania przez
Zaklad Wodociagow i Kanalizacji Spétka z 0.0. w Szczecinie (ZWiK)
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych planowanych do wybudowania
ze Srodkéw wlasnych przez Inwestorow.

Niniejsze zasady zostaty opracowane w celu stworzenia mozliwosci przytaczenia
nieruchomosci Inwestoréw do sieci wodociagowych i/lub kanalizacyjnych w
przypadku braku technicznych mozliwosci $wiadczenia ustug w  zakresie
zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania $ciekow W oparciu o istniejaca infrastrukturg
ZWiK, deklarujacych wole wybudowania Urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych na wlasny koszt i ich przekazanie ZWiK.

lﬁ. Dla kogo?

Zasady adresowane sg do Inwestorow, ktorzy zamierzaja wybudowaé Urzadzenia wodociaggowe i/lub
kanalizacyjne ze srodkow wiasnych a nastepnie przekaza¢ je ZWiK. Zasady te maja zastosowanie W
sytuacji, kiedy wystepuja tacznie nast¢pujace okolicznosci:
e brak jest technicznych mozliwo$ci swiadczenia ustug, a tym samym brak jest
podstaw do wydania Inwestorowi przez ZWiK warunkéw przytaczenia
nieruchomosci do sieci ZWiK,
e budowa Urzadzen przez ZWiK umozliwiajacych przylaczenie nieruchomosci
Inwestora do sieci ZWiK nie zostala ujgta w wieloletnim planie rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych w terminie i/lub
lokalizacji planowanej przez Inwestora inwestycji,
 Inwestor jest zainteresowany i wyrazit zgod¢ na budowe¢ Urzadzen niezbednych do
przytaczenia nieruchomos$ci Inwestora do sieci ZWiK na wlasny koszt oraz
przekazaniem Urzadzen na majatek ZWiK,
e ZWIiK zgodnie z obowigzujacym wieloletnim planem rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych dysponuje wystarczajacymi
srodkami finansowymi na zakup urzadzen planowanych do wybudowania przez
Inwestora.

Z*‘ Kolejny krok

W przypadku, gdy Inwestor otrzymat od ZWiK odmowe wydania warunkow przylaczenia
nieruchomosci do sieci ZWiK, a jest zainteresowany budowa Urzadzen a nastepnie ich przekazaniem
na majatek ZWiK, moze ztozy¢ ,Wniosek o zawarcie umowy o budowe przez Inwestora Urzadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych przejmowanych nastepnie przez ZWiK” zgodnie z
obowigzujacym w ZWiK wzorem, do ktérego powinien zatgczy¢ wskazane w nim dokumenty (Wniosek

do pobrania).

ZWiK dokona weryfikacji ztozonego Wniosku oraz oceny przydatnosci Urzadzen dla ZWiK z
uwzglednieniem kryteriow technicznych takich jak:
e czy Urzadzenia sa rozwojowe i uwzgledniajg docelowe zapotrzebowanie na wode
i/lub odprowadzenie $Sciekéw dla danego obszaru w szczegdlnosci czy kierunek
rozwoju Urzadzen pokrywa si¢ z ustalonym przez Gming Miasto Szczecin


https://zwik.szczecin.pl/uploads/dokumenty/1_WNIOSEK.doc
https://zwik.szczecin.pl/uploads/dokumenty/1_WNIOSEK.doc

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego lub Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

e czy lokalizacja Urzadzen w drogach jest zgodna z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Iub decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w drogach publicznych, w drogach dojazdowych stuzacych innym
odbiorcom wody,

e czy istnieje mozliwos¢ dojazdu do Urzadzen,

e czy budowa Urzadzen jest zgodna z obowiazujacymi w ZWiK , Wytycznymi do
projektowania i wykonawstwa Urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych wraz z
przytaczami”.

ZWiK zawiadomi pisemnie Inwestora o sposobie rozpatrzenia Wniosku.

-
O Wynagrodzenie i sposdb ptatnosci

W przypadku pozytywnego rozpatrzenia Wniosku ZWiK przeprowadza procedure ustalania wartosci
Urzadzen, w oparciu 0 poréwnanie warto$ci okreslonej za pomocg metody dochodowej oraz wartosci
wynikajacej z analizy rynku.

Warto$¢ Urzadzen oparta o dochod okreslana jest za pomoca metody
zdyskontowanych przeptywow pieni¢znych (DCF) zgodnie z ponizszg formula:
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Gdzie:

CFi— dochod z sieci w i-tym roku ustalany jako réznica pomigedzy planowanymi

przychodami z wykorzystania danej sieci oraz kosztow z tym zwigzanych ustalanych
na podstawie $redniej relacji kosztow dziatalnosci operacyjnej do przychodéw netto
ze sprzedazy i zrbwnanych z nimi, z ostatnich pieciu lat,

r — stopa dyskontowa ustalana na podstawie rentownos$ci 10 letnich obligacji
panstwowych oraz prognozowanym w badanym okresie wskazniku wzrostu cen w
gospodarce,

n — liczba lat eksploatacji sieci (dla sieci wodociagowej z zeliwa sferoidalnego oraz
sieci kanalizacyjnej z kamionki 50 lat, w pozostatych przypadkach 25 lat).

i —numer kolejnego roku.

Warto$¢ Urzadzen wynikajaca z analizy rynku okreslana jest na podstawie $redniej
z wartosci porownywanych inwestycji realizowanych przez ZWiK w okresie
ostatnich 3 lat, w zakresie sieci wodociagowych i/lub kanalizacyjnych z
uwzglednieniem ich dtugosci, $rednicy i materiatu.

W przypadku, gdy wartos¢ Urzadzen wynikajaca z wyceny metoda dochodowa jest nizsza od warto$ci
wynikajacej z analizy rynku za ostateczng warto$¢ Urzadzen przyjmuje si¢ wartos¢ wynikajaca z
wyceny metoda dochodowa. W przypadku, gdy wartos¢ Urzadzen wynikajaca z wyceny metoda
dochodowa jest wyzsza od warto$ci wynikajacej z analizy rynku za ostateczna warto$¢ Urzadzen
przyjmuje si¢ warto$¢ wynikajaca z analizy rynku.



Ustalona warto$¢ Urzadzen stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wynagrodzenia za przeniesienie
prawa wlasnosci Urzadzen na rzecz ZWiK zgodnie z ponizsza tabela.

Warto$¢ Urzadzen ustalona w oparciu o . Lo
Wynagrodzenie za przeniesienie

prawa wlasnos$ci Urzgdzen na rzecz
ZWiK

poréwnanie wartosci okreslonej za pomoca
metody dochodowej oraz wartosci
wynikajacej z analizy rynku (netto)

Kwota stanowiagca 90% wartosci
0,00 PLN -5 000,00 PLN Urzadzenia z przyjetej wyceny
powiekszona o nalezny podatek VAT

Kwota stanowigca 80% wartosci
5 000,01 PLN — 20 000,00 PLN Urzadzenia z przyjetej wyceny
powigkszona o nalezny podatek VAT

Kwota stanowigca 60% wartosci
20 000,01 PLN - 50 000,00 PLN Urzadzenia z przyjetej wyceny
powigkszona o nalezny podatek VAT

Kwota stanowigca 40% wartosci
50 000,01 PLN — 90 000,00 PLN Urzadzenia z przyjetej wyceny
powigkszona o nalezny podatek VAT

Dla Inwestoréw nie bedacych podatnikiem podatku VAT wartosci wskazane w powyzszej tabeli sa
warto§ciami brutto, dla pozostatych Inwestoréw bedacych czynnymi podatnikami podatku VAT sa
warto$ciami netto.

W przypadku, gdy warto§¢ Urzadzen jest wyzsza niz 90 000 PLN netto podejmowane sa negocjacje
dotyczace ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia za przejecie od Inwestora Urzadzen. Jezeli kwota
wynagrodzenia ustalona w wyniku negocjacji przekracza kwotg 50 000 PLN brutto wymagana jest
dodatkowo zgoda Zarzadu ZWiK. Zgoda ta obejmuje nie tylko kwot¢ wynagrodzenia ale réwniez
wszystkie istotne warunki Umowy.

W uzasadnionych przypadkach, a w szczegolnos$ci:

e gdy Inwestor bedzie budowat Urzadzenia w terenie, ktéry w przysztosci bedzie zabudowany, w
konsekwencji czego moze nastapi¢ podtaczenie innych odbiorcow,

e gdy budowa Urzadzen, ktorych parametry techniczne, w tym przekroje i zakres realizacji wynikaja z
potrzeb docelowej rozbudowy systemu i znacznie przekraczaja zakres technicznie niezbedny dla
zaspokojenia potrzeb Inwestora,

wynagrodzenie wyzsze niz okresla powyzsza tabela moze zosta¢ ustalone w wyniku negocjacji

pomiedzy ZWiK a Inwestorem. Wystapienie przypadkow o jakich mowa wyzej po zawarciu Umowy z

Inwestorem moze stanowi¢ podstawe do renegocjacji i podwyzszenia wynagrodzenia.

Sposob ptatno$ci wynagrodzenia za przeniesienie prawa wiasnosci Urzagdzen Strony ustalg w ,,Umowie
o budowg przez Inwestora Urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych przejmowanych nastepnie
przez ZWiK” i moze obejmowaé¢ m.in. platnos¢ jednorazowa, ptatnos¢ ratalng, ptatnos¢ odroczona,
moze tez zosta¢ uwzgledniony w rozliczeniu z Inwestorem z tytutu optat za zaopatrzenie w wodg i
odprowadzanie $ciekdw.



Zaptata wynagrodzenia dla Inwestora, za nabycie prawa wtasnosci Urzadzen przez ZWiK, nastgpuje na
warunkach okreslonych w Umowie, nie wezesniej niz po przytaczeniu Urzadzen oraz ich przejeciu do
eksploatacji i na majatek ZWiK.

[E& Umowa o budowe i Whiosek o wydanie warunkow

ZWiK przekazuje Inwestorowi projekt ,,Umowy o budowe przez Inwestora Urzadzen wodociagowych
i/lub kanalizacyjnych przejmowanych nast¢pnie przez ZWiK” oraz informuje Inwestora o terminie i
sposobie jej podpisania.

Niezwlocznie po zawarciu Umowy Inwestor sktada wniosek o wydanie warunkéw ogodlnych i
technicznych przytaczenia do sieci wodociggowych i/lub kanalizacyjnych ZWiK zgodnie z
obowigzujagcym w ZWiK wzorem (Wniosek WTP do pobrania).

! Co jeszcze naleZy wiedziec?

Warunkiem przejecia Urzadzen przez ZWiK jest zagwarantowanie przez Inwestora ustanowienia
stuzebnosci przesyhu na rzecz ZWiK na nieruchomosciach, przez ktore przebiega trasa Urzadzenia jak
réwniez mozliwos¢ wpigcia przytaczy wodociggowych i/lub kanalizacyjnych w miejscu wskazanym
przez ZWiK. Uzgodnienia w tym zakresie, mogg by¢ ujete w Umowie z Inwestorem jak rowniez w
odrgbnym porozumieniu z Inwestorem lub osobami posiadajacymi tytut prawny do dziatek, przez ktore
przebiega trasa Urzadzenia. Powyzsze nie ma zastosowania do umieszczania Urzadzen w
nieruchomosciach ZWiK lub Gminy Miasto Szczecin. Koszty ustanowienia stuzebnosci przesytlu o
jakiej mowa wyzej w zakresie optat notarialnych oraz optaty sadowej za wpis stuzebnosci do ksiggi
wieczystej ponosi ZWIiK chyba ze Umowa stanowi inaczej.

Przytaczanie Urzadzen oraz ich przejmowanie do eksploatacji i na majatek ZWiK poprzedzone jest
ztozeniem przez Inwestora dokumentéw odbiorowych wynikajacych z Umowy oraz podpisaniem
»Protokotu przekazania urzadzen wodociagowych i/lub kanalizacyjnych” zgodnie z obowigzujacym w
ZWiK wzorem (Protokot do pobrania).

Do czasu przytaczenia oraz przejecia Urzadzen do eksploatacji i na majgtek ZWiK, ZWiK nie zawiera
umow o dostawe wody i/lub odprowadzanie $ciekow.

W przypadku ztozenia Wniosku o nieodptatne przejecie przez ZWiK urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych planowanych do wybudowania przez Inwestora na jego koszt niniejsze Zasady stosuje
si¢ odpowiednio.

Szczegotowe informacje dotyczace zasad, sposobu sktadania Wnioskéw oraz zawarcia Umowy
udzielane sg przez Wydziat Techniczny ZWiK.


https://zwik.szczecin.pl/uploads/dokumenty/2_WNIOSEK.doc
https://zwik.szczecin.pl/uploads/dokumenty/3_PROTOKOL.doc

