
Oznaczenie jednostki odwodnieniowej: JO1 Śródmieście 

Charakterystyka hydrologiczno-przyrodnicza jednostki odwodnieniowej 
 

Dane o powierzchni   

Powierzchnia JO (AcałkJO) 468,4 ha 

Bilans powierzchni: 

powierzchnia biol. czynna 8% 

tereny uszczelnione 46% 

wody powierzchniowe 2% 

  

Przeważający typ zabudowy: zabudowa zwarta 

 

 

 

  

Dane o systemie odwodnienia  

system odwodnienia KO 

główne odbiorniki wód Odra 

zbiorniki wód brak 

zalecany komfort kanalizacyjny 5/30 

oddziaływanie z innych JO JO2, JO3 

oddziaływanie JO na inne jednostki JO2 

  

Obszary wrażliwe ze względu na zmianę stosunków wodnych: 

użytki ekologiczne brak 

zespoły przyrodniczo-krajobrazowe brak 

rezerwaty brak 

park krajobrazowy brak 

obszary chronionego krajobrazu brak 

stanowisko dokumentacyjne brak 

natura 2000 SOO brak 

natura 2000 OSO brak 

parki i skwery TAK (2,2% AcałkJO) 

  

 

 

 

 

 

 

 



JO1 Śródmieście 

Identyfikacja problemów wynikających z aktualnego zagospodarowania  
 

 
• JO o najmniej korzystnym pod kątem ilości wód opadowych zagospodarowaniu: najwyższe 

uszczelnienie, najniższy udział powierzchni biologicznie czynnej 

• dane ZWiK: lokalnie zbyt mała przepustowość systemu KO, szczególnie na granicach JO, w rejonie 

skrzyżowań: Madalińskiego/Mierosławskiego/Dąbrowskiego, wiaduktu przy ul. 26 Kwietnia, 

estakady przy ul. Jana z Kolna  

• dane KM PSP i z ankiety: dość częste zalania piwnic, szczególnie w rejonie Placu Zgody; to rejon 

obniżenia terenowego wzdłuż al. Wojska Polskiego, pojedyncze zalania piwnic i budynków między 

al. Niepodległości i ul. Staromłyńską oraz z rejonie Rynku Nowego 

• infrastruktura wrażliwa zasadniczo nie znajduje się w podtapianych lokalizacjach, z wyjątkiem 

komendy policji przy ul. Kaszubskiej 

• wylania z KO stanowią zagrożenie higieniczno-sanitarne  



• warunki do tworzenia się miejskiej wyspy ciepła: temperatura na całym obszarze JO jest 

równomiernie znacząco wyższa niż w sąsiadujących JO z większym udziałem zieleni  

 

JO1 Śródmieście 

Identyfikacja problemów wynikających z prognozowanego zagospodarowania  
 

 

• prognoza zagospodarowania na podstawie MPZP nie przewiduje zasadniczo znaczącego dalszego 

zagęszczenia zabudowy, jednak zapisy MPZP i SUKiZP dopuszczają doszczelnianie terenu:      

ΨJEST = 0,57 < ΨPLAN = 0,61 

• również w JO2 i JO3, których system KO ciąży do systemu JO1, nie jest przewidywany znaczący 

wzrost uszczelnienia - ważny wyjątek to obszary ROD (patrz też karty JO nr 2 i 3) 

 

 



Nazwy MPZP w granicach JO: 

Centrum - Brama Portowa 

Centrum - Brama Portowa 2 

Centrum - Brama Portowa 3 

Centrum - Piłsudskiego - Mazurska 

Centrum - Plac Odrodzenia 3 

Centrum - Podhalańska 

Centrum - Złoty Szlak 

Centrum a 

K.09 

K.34 

K.35_2 

K.51 

Międzyodrze - Kępa Parnicka - Wyspa Zielona 

Międzyodrze - Wyspa Grodzka - Łasztownia 2 

Międzyodrze Wyspa Grodzka - Łasztownia 3 

Nowe Miasto - Dąbrowskiego, Sowińskiego 

Nowe Miasto - Dąbrowskiego, Sowińskiego 2 

Nowe Miasto - Potulicka 

Nowe Miasto - Potulicka 2 

Nowe Miasto - Potulicka 3 

Nowe Miasto - Potulicka 4 

Nowe Miasto - Potulicka 6 

S.01 

S.17 

S.18 

S.19 

S.20 

S.27 

S.28 

S.30 

S.40 

S.50 

Stare Miasto - Park Żeromskiego 

Stare Miasto - Starówka - Rynek Nowy 

Stare Miasto - Starówka - Rynek Warzywny 

Stare Miasto - Starówka - Zamek 

Stare Miasto - Starzyńskiego 2 

Stare Miasto - Świętego Ducha 

Stare Miasto i Plac Tobrucki 

Śródmieście Północ - Centrum - Wyzwolenia 

Turzyn - Szwoleżerów 

 

JO1 Śródmieście 

Wytyczne zrównoważonego zagospodarowania wód opadowych 
 

• zwiększenie ilości obiektów BZI zasilanych wodami opadowymi z pobliskich niezanieczyszczonych 

powierzchni szczelnych, np. dachów, szczególnie na skwerach i w parkach; tam, gdzie możliwe 

dążenie do rozdziału systemu odprowadzania ścieków sanitarnych oraz wód deszczowych przez 

przekierowanie choć części wód opadowych do obiektów BZI 

• w granicach tej JO znajdują się 3 otwarte zbiorniki ppoż., które z technicznego punktu widzenia 

mogłyby być przebudowane i zyskać również funkcję retencyjną, konieczne jest uzgodnienie takich 

planów z WZKiOL  

• zabezpieczenie infrastruktury krytycznej przez pogłębioną analizę systemu odwodnienia w jej 

bezpośrednim sąsiedztwie (obiekty szpitalne, straży pożarnej, policji, placówki oświatowe) 

• koncepcje i projekty prze- i rozbudowy istn. systemu odwodnieniowego powinny bazować na 

wynikach symulacji skalibrowanego modelu hydrodynamicznego tego systemu 

• uwzględnienie zewnętrznych obciążeń hydraulicznych z JO2 i JO3 



Oznaczenie jednostki odwodnieniowej: JO2 Centrum południe 

Charakterystyka hydrologiczno-przyrodnicza jednostki odwodnieniowej 
 

Dane o powierzchni 

  

Powierzchnia JO (AcałkJO) 711,8 ha 

Bilans powierzchni: 

powierzchnia biol. czynna 24% 

tereny uszczelnione 27% 

wody powierzchniowe 2% 

  

Przeważający typ zabudowy: zabudowa zwarta 

 

 

 

  

Dane o systemie odwodnienia  

system odwodnienia KO 

główne odbiorniki wód Odra 

zbiorniki wód brak 

zalecany komfort kanalizacyjny 2/20 

oddziaływanie z innych JO JO1, JO3, JO6 

oddziaływanie JO na inne jednostki JO1, JO5 

  

Obszary wrażliwe ze względu na zmianę stosunków wodnych: 

użytki ekologiczne brak 

zespoły przyrodniczo-krajobrazowe TAK (0,1% AcałkJO) 

rezerwaty brak 

parki krajobrazowe brak 

obszary chronionego krajobrazu brak 

stanowisko dokumentacyjne brak 

natura 2000 SOO brak 

natura 2000 OSO brak 

parki i skwery TAK (13,1% AcałkJO) 

  

 

 

 

 

 

 

 



JO2 Centrum południe 

Identyfikacja problemów wynikających z aktualnego zagospodarowania  
 

 

• JO o niekorzystnym pod kątem ilości wód opadowych zagospodarowaniu: jedno z najwyższych 

uszczelnień, dość niski udział powierzchni biologicznie czynnej 

• dane ZWiK: lokalnie zbyt mała przepustowość systemu KO, szczególnie na granicach JO, w rejonie 

skrzyżowań: Madalińskiego/Mierosławskiego/Dąbrowskiego i wiaduktu przy ul. 26 Kwietnia 

• dane KM PSP: sporadyczne zalania budynków i piwnic, głównie we wschodniej części os. Pogodno 

• dane z ankiety: nawracające zalania terenów komunikacyjnych w rejonie os. Wzgórze Hetmańskie 

(ul. Ruska, Legnicka) oraz ul. Dunikowskiego i Starkiewicza 

• infrastruktura wrażliwa zasadniczo nie znajduje się w podtapianych lokalizacjach, z wyjątkiem 

szpitala klinicznego przy ul. Unii Lubelskiej 

• wylania z KO stanowią zagrożenie higieniczno-sanitarne  



• warunki do tworzenia się miejskiej wyspy ciepła szczególnie w rejonie osiedli Przyjaźni, Zachęta, 

Pomorzany; najwyższe temperatury radiacyjne rejestrowane są w rejonie Galerii Turzyn 

  

JO2 Centrum południe 

Identyfikacja problemów wynikających z prognozowanego zagospodarowania  
 

 

• prognoza zagospodarowania na podstawie MPZP przewiduje pewien dalszy wzrost uszczelnienia w 

JO2, ΨJEST = 0,38 < ΨPLAN = 0,48 

• ważną planowaną zmianą zagospodarowania jest przeznaczenie części terenów zielonych pod 

zabudowę usługową i komunikacyjną, dotyczy ROD im. Bohaterów Warszawy, ROD im. gen. 

Dąbrowskiego, ROD im. Sienkiewicza, ROD Grunwald; w przypadku przystąpienia do realizacji tych 

planów należy zwrócić uwagę na następujące zagadnienia: 

− większość tych terenów to przynajmniej częściowo obszary o utrudnionym odpływie 

powierzchniowym (zagłębienia terenowe, potencjalnie bezodpływowe) 



− obszary te znajdują się przy już hydraulicznie przeciążonych systemach odwodnieniowych KO, 

dodatkowe ilości wód opadowych powinny być do nich odprowadzane z detencją 

(ograniczonym natężeniem odpływu) ustalanym w idealnym przypadku na podstawie 

modelowania hydrodynamicznego, do czasu opracowania takiego modelu należy przyjąć 

przynajmniej założenie neutralności hydrologicznej   

 

Nazwy MPZP w granicach JO: 

Gumieńce - Białowieska 

Gumieńce - Słowieńsko 

K.35_2 

K.51 

Międzyodrze - Kępa Parnicka - Wyspa Zielona 

Nowe Miasto - Dąbrowskiego, Sowińskiego 

Pogodno - Mickiewicza - Poniatowskiego 

Pogodno - Reymonta 

Pogodno - Somosierry 

Pogodno - Somosierry 2 

Pogodno - Wincentego Pola 

Pogodno - Wschód 

Pomorzany - 9 Maja 

Pomorzany - Dunikowskiego 

Pomorzany - Nad Odrą 

Pomorzany - Powstańców Wielkopolskich 66-68 

Pomorzany - Szpital 

Pomorzany - Włościańska 

S.21 

S.22 

S.42 

Świerczewo - Karola Miarki 

Świerczewo - Osiedle Przyjaźni 

Turzyn - Szwoleżerów 

Z.107 

Z.34 

Z.39 

Zawadzkiego - Klonowica 

Zawadzkiego - Klonowica 2 

Zawadzkiego - Klonowica 4 

Zawadzkiego - Klonowica 6 

 

JO2 Centrum południe 

Wytyczne zrównoważonego zagospodarowania wód opadowych 
 

• koncepcje i projekty prze- i rozbudowy istn. systemu odwodnieniowego powinny bazować na 

wynikach symulacji skalibrowanego modelu hydrodynamicznego tego systemu 

• zabezpieczenie infrastruktury krytycznej przez pogłębioną analizę systemu odwodnienia w jej 

bezpośrednim sąsiedztwie (przejazdy pod liniami kolejowymi, obiekty szpitalne, placówki 

oświatowe) 

• uwzględnienie zewnętrznych obciążeń hydraulicznych z sąsiadujących JO1, JO3 i JO6 

• przynajmniej na obszarach inwestycyjnych dążenie do rozdziału systemu odprowadzania ścieków 

sanitarnych oraz wód deszczowych z maksymalizacją zagospodarowania wód opadowych jak 

najbliżej miejsca ich spadania, przede wszystkim przez infiltrację do gruntu z retencją – większa część 

tej JO jest położona na glebach o dobrej wodoprzepuszczalności 

 



Oznaczenie jednostki odwodnieniowej: JO3 Centrum północ 

Charakterystyka hydrologiczno-przyrodnicza jednostki odwodnieniowej 
 

Dane o powierzchni   

Powierzchnia JO (AcałkJO) 1017,4 ha 

Bilans powierzchni: 

powierzchnia biol. czynna 27% 

tereny uszczelnione 31% 

wody powierzchniowe 2% 

  

Przeważający typ zabudowy: zabudowa zwarta 

 

 

 

  

Dane o systemie odwodnienia  

system odwodnienia KO, KD 

główne odbiorniki wód Rusałka, Odra 

zbiorniki wód Staw Brodawski, Rusałka 

zalecany komfort kanalizacyjny 2/20 

oddziaływanie z innych JO JO7 

oddziaływanie JO na inne jednostki JO1, JO2 

  

Obszary wrażliwe ze względu na zmianę stosunków wodnych: 

użytki ekologiczne brak 

zespoły przyrodniczo-krajobrazowe TAK (4,4% AcałkJO) 

rezerwaty brak 

park krajobrazowy  brak 

obszary chronionego krajobrazu brak 

stanowisko dokumentacyjne brak 

natura 2000 SOO brak 

natura 2000 OSO brak 

parki i skwery TAK (10,8% AcałkJO) 

 

 

 

 

 

 

 



JO3 Centrum północ 

Identyfikacja problemów wynikających z aktualnego zagospodarowania  
 

 

• JO o niekorzystnym pod kątem ilości wód opadowych zagospodarowaniu: jedno z najwyższych 

uszczelnień, dość niski udział powierzchni biologicznie czynnej 

• lokalnie zbyt mała przepustowość systemu KD, szczególnie w bezpośrednim sąsiedztwie 

zarurowanego odcinka ujściowego Osówki: ul. Parkowa (dół), I-go Maja (na odcinku między ul. 

Bożeny a ul. Stalmacha), ul. Kadłubka, ul. Niemcewicza, ul. Cyryla i Metodego, ul. Słowackiego przy 

ul. Żupańskiego (dane ZWiK); w tych rejonach występują lokalne obniżenia terenu o utrudnionym 

odpływie  

• zalaniom ww. ulic towarzyszą zalania piwnic w sąsiedztwie (dane KM PSP i z ankietyzacji) 

• infrastruktura wrażliwa zasadniczo nie znajduje się w podtapianych lokalizacjach, z wyjątkiem 

szpitala wojskowego przy ul. ks. P. Skargi 



• warunki do tworzenia się miejskiej wyspy ciepła szczególnie w rejonie Śródmieścia Północ oraz 

osiedli Niemierzyn i Niebuszewo; najwyższe temperatury rejestrowane są na terenach 

przemysłowych nad Odrą Zachodnią 

 

JO3 Centrum północ 

Identyfikacja problemów wynikających z prognozowanego zagospodarowania  
 

 
 

• prognoza zagospodarowania na podstawie MPZP nie przewiduje generalnego znaczącego dalszego 

wzrostu uszczelnienia w JO3, jednak zapisy MPZP i SUKiZP dopuszczają doszczelnianie terenu: 

 ΨJEST = 0,42 < ΨPLAN = 0,51 

• ważną planowaną zmianą zagospodarowania jest przeznaczenie części terenów zielonych pod 

zabudowę usługową i komunikacyjną, dotyczy m.in. części parku im. F. Chopina, parku przy szpitalu 

wojewódzkim, ROD Niemierzyn, ROD im. 1 Maja; w przypadku realizacji tych planów należy zwrócić 

uwagę na następujące zagadnienia: 



− ROD im. 1 Maja to przynajmniej częściowo obszary o utrudnionym odpływie powierzchniowym 

(zagłębienia terenowe, potencjalnie bezodpływowe) 

− wszystkie ww. obszary inwestycyjne ciążą powierzchniowo do zarurowanego odcinka Rusałki, 

który już obecnie jest przeciążonych hydraulicznie i powoduje podtopienia przyległych terenów 

prawdopodobnie również przez wywoływanie cofki w odcinkach KD ciążących do tego 

zarurowania 

 

Nazwy MPZP w granicach JO: 

Arkońskie - Niemierzyn - Chopina 

Arkońskie - Niemierzyn - Szpital 

Arkońskie - Niemierzyn - Wszystkich Świętych 

Bolinko - E. Plater - Kościół 2 

Bolinko - E. Plater - Kościół 

Bolinko - Kadłubka 

Bolinko - Niemierzyńska 

Bolinko - Niemierzyńska 2 

Bolinko - Niemierzyńska 3 

Bolinko - Rynkowa 3 

Centrum - Złoty Szlak 

Drzetowo - Grabowo - Łady 

Drzetowo - Grabowo - Teatr Polski 

Drzetowo - Jana Chryzostoma Paska 

Gontynka 2 

Grabowo - Jana Kazimierza 

K.24 

K.37 

Międzyodrze - Wyspa Grodzka - Łasztownia 2 

Międzyodrze Wyspa Grodzka - Łasztownia 3 

Niebuszewo 

Niebuszewo 2 

Niebuszewo 4 

Osów - Andersena 

Osów - Andersena 3 

Park Kasprowicza - Jasne Błonia 

Pogodno - Reymonta 

Pogodno - Wincentego Pola 

S.04 

S.07 

S.16 

S.18 

S.42 

Stare Miasto - Park Żeromskiego 

Śródmieście Północ - Bazarowa 

Śródmieście Północ - Centrum - Wyzwolenia 

Śródmieście Północ - Czesława 7 

Śródmieście Północ - Odzieżowa 2 

Śródmieście Północ - Ofiar Oświęcimia 

Śródmieście Północ - Salomei 

Warszewo 

Warszewo - Duńska 

Warszewo 3 

Z.03 

Żelechowa, Drzetowo - Grabowo, Stocznie 

 

JO3 Centrum północ 

Wytyczne zrównoważonego zagospodarowania wód opadowych 
 

• przynajmniej na obszarach inwestycyjnych dążenie do rozdziału systemu odprowadzania ścieków 

sanitarnych oraz wód deszczowych z maksymalizacją zagospodarowania wód opadowych jak 

najbliżej miejsca ich spadania, przede wszystkim przez infiltrację do gruntu z retencją – większa część 

tej JO jest położona na glebach o dobrej wodoprzepuszczalności 

• tam, gdzie infiltracja wód opadowych do gruntu nie jest możliwa, należy przewidzieć ich 

odprowadzane do odbiornika z detencją, czyli z opóźnieniem i z ograniczonym natężeniem odpływu 

ustalanym w idealnym przypadku na podstawie modelowania hydrodynamicznego, do czasu 



opracowania takiego modelu należy przyjąć przynajmniej założenie neutralności hydrologicznej 

terenów inwestycyjnych 

• zalecane jest opracowania modelu hydrodynamicznego całej zlewni Osówki i zintegrowanie go z 

istniejącymi i planowanymi systemami KD ciążącymi do tego cieku;  

• sprawdzenie możliwości wykorzystania Jeziora Rusałka jako zbiornika retencyjnego zmniejszającego 

obciążenie hydrauliczne ujściowego, zarurowanego i już przeciążonego odcinka Osówki; w tym celu 

zaleca się wykorzystanie zintegrowanego modelu zlewni Osówki 

• zabezpieczenie infrastruktury krytycznej przez pogłębioną analizę systemu odwodnienia w jej 

bezpośrednim sąsiedztwie (przejazdy pod linią kolejową, obiekty szpitalne, placówki oświatowe) 

• uwzględnienie zewnętrznych obciążeń hydraulicznych  

 



Oznaczenie jednostki odwodnieniowej: JO4 Bukowa Dolna  

Charakterystyka hydrologiczno-przyrodnicza jednostki odwodnieniowej 
 

Dane o powierzchni   

Powierzchnia JO (AcałkJO) 1539,6 ha 

Bilans powierzchni: 

powierzchnia biol. czynna 35% 

tereny uszczelnione 20% 

wody powierzchniowe 2% 

  

Przeważający typ zabudowy:  

zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna, tereny 
zieleni, 

 

 

 

  

Dane o systemie odwodnienia  

system odwodnienia KO, rowy 

główne odbiorniki wód Bukowa, Gumieniec 

zbiorniki wód Bukowa, Stawek na 
Gumieńcach 

zalecany komfort kanalizacyjny 2/20 

oddziaływanie z innych JO JO9 

oddziaływanie JO na inne jednostki JO3, JO6, JO8 

  

Obszary wrażliwe ze względu na zmianę stosunków wodnych: 

użytki ekologiczne brak 

zespoły przyrodniczo-krajobrazowe TAK (0,1% AcałkJO) 

rezerwaty brak 

park krajobrazowy  brak 

obszary chronionego krajobrazu brak 

stanowisko dokumentacyjne brak 

natura 2000 SOO brak 

natura 2000 OSO TAK (0,02% AcałkJO) 

parki i skwery TAK (8,7% AcałkJO) 

 

 

 

 

 



JO4 Bukowa Dolna 

Identyfikacja problemów wynikających z aktualnego zagospodarowania  
 

 

• JO o dość niekorzystnym pod kątem ilości wód opadowych zagospodarowaniu: wysokie 

uszczelnienie, choć udział powierzchni biologicznie czynnej jest na poziomie 1/3 powierzchni 

całkowitej tej JO 

• dane ZWiK: lokalnie zbyt mała przepustowość systemu KD, szczególnie w bezpośrednim sąsiedztwie 

Bukowej: ul. Derdowskiego, Ostrobramska, Mieszka I-go (przy Lidlu); w dwóch ostatnich rejonach 

występują lokalne obniżenia terenu o utrudnionym odpływie  

• dane KM PSP: zalaniom ww. ulic towarzyszą zalania garaży i piwnic w sąsiedztwie (ul. Ostrobramska, 

Szeligowskiego), dodatkowo sporadyczne zalania piwnic przy ul. Krakowskiej 

• dane z ankiety: dodatkowe nawracające zalania terenów komunikacyjnych i budynków zgłaszane są 

szczególnie w północnej części JO, w rejonie ulic Janusza (tu obniżenie terenu o utrudnionym 



odpływie), Okulickiego, Polskich Marynarzy i Kopańskiego, Pińskiej (tu obniżenie terenu o 

utrudnionym odpływie) 

• infrastruktura wrażliwa zasadniczo nie znajduje się w podtapianych lokalizacjach 

• warunki do tworzenia się miejskiej wyspy ciepła szczególnie na os. Kaliny i w rejonie jednostki 

wojskowej oraz na os. Kapitanów i w obszarze usługowym przy ul. Południowej  

 

JO4 Bukowa Dolna 

Identyfikacja problemów wynikających z prognozowanego zagospodarowania  
 

 

• ważną planowaną zmianą zagospodarowania jest przeznaczenie części terenów zielonych w 

południowej części JO pod zabudowę, dotyczy m.in.  

(1) tereny zielone przy ul. J. Smoleńskiej: pod zabudowę przemysłową, usługową i tereny 

komunikacyjne (generalny kierunek spływu powierzchniowego północny, poza granice miasta) 



(2) tereny zielone przy ul. Wawrzynowej i Mościckiego: pod zabudowę mieszkaniową (na obszarze 

o utrudnionym odpływie powierzchniowym, potencjalnie bezodpływowym, generalny 

kierunek spływu powierzchniowego północno-wschodni, ku linii kolejowej 409) 

(3) tereny zielone przy ul. Krygiera: pod zabudowę mieszkaniową i usługową, częściowo już w 

realizacji (generalny kierunek spływu powierzchniowego wschodni, na tereny zielone) 

(4) ROD Południe: pod zabudowę przemysłową (na obszarze o utrudnionym odpływie 

powierzchniowym, potencjalnie bezodpływowym) 

(5) ROD Górki Ustowskie: pod zabudowę usługową (generalny kierunek spływu powierzchniowego 

wschodni, do dolnego biegu Bukowej) 

• realizacja ww. zabudowy z maksymalnymi parametrami definiującymi uszczelnienie spowoduje 

przyrost ilości wód opadowych w skali całej JO o ok. 1/3 

• w tej JO już obecnie występują nawracające podtopienia szczególnie w sąsiedztwie Bukowej 

powyżej tych obszarów oraz w dolnym biegu przy stacji elektroenergetycznej Pomorzany; 

zwiększenie ilości wód do odprowadzenia korytem Bukowej zaostrzy już występujące problemy 

 

Nazwy MPZP w granicach JO: 

Gumieńce - Białowieska 

Gumieńce - Cmentarz Bronowicka 2 

Gumieńce - Derdowskiego 3 

Gumieńce - Harnasiów 2 

Gumieńce - Krakowska 

Gumieńce - Krakowska 2 

Gumieńce - Krakowska 3 

Gumieńce - Kwiatkowskiego 

Gumieńce - Mierzyńska 

Gumieńce - Płocka 

Gumieńce - Południowa - Rz. Bukowa 2 

Gumieńce - Południowa - Rz. Bukowa 3 

Gumieńce - Słowieńsko 

Gumieńce - Słowieńsko - Zmiana 

Gumieńce - Słowieńsko 2 

Gumieńce - Św. Kingi 

K.02 

K.51 

Pogodno - Mickiewicza - Poniatowskiego 

Pogodno - Somosierry 

Pogodno - Somosierry 2 

Pomorzany - 9 Maja 

Pomorzany - Floriana Krygiera 

Pomorzany - Nad Odrą 

Pomorzany - Włościańska 

Świerczewo - Jodłowa 

Świerczewo - Karola Miarki 

Świerczewo - Ku Słońcu 

Świerczewo - Osiedle Przyjaźni 

Ustowo - Bluszczowa 

Wyspa Pucka - Południe 

Z.16 

Z.19 

Z.44 

Z.51 

 

JO4 Bukowa Dolna 

Wytyczne zrównoważonego zagospodarowania wód opadowych 
 

• zalecane jest zgłoszenie tego cieku do ujęcia w kolejnej aktualizacji Wstępnej Oceny Ryzyka 

Powodziowego (WORP) i aktualizacji MZP i MRP, o których mowa w art. 169 ustawy Prawo Wodne, 

do której podstawę będą stanowiły wyniki modelowania hydrologicznego i hydraulicznego 

• konieczna jest analiza koncepcji dotyczącej ochrony przeciwpowodziowej w zlewni Bukowej będącej 

w posiadaniu PGW WP, ZZ w Szczecinie, w ramach której został opracowany model hydrodynamiczny 



całej zlewni wraz z koncepcją pięciu zbiorników retencyjnych, z czego cztery planowane są w 

granicach Szczecina i ewentualna aktualizacja tego modelu o systemy KD ciążące do Bukowej 

• ww. koncepcja zakłada m.in. funkcję retencyjną Jeziora Słonecznego, co przy opracowaniu 

odpowiedniego reżimy pracy takiego zbiornika pozwoli na znaczne zmniejszenie zagrożenia 

powodziowego w sąsiedztwie Bukowej 

• do czasu pozyskania, aktualizacji lub ponownego opracowania modelu Bukowej, zalecane jest 

opracowanie modeli KD ciążącej do tego cieku wraz kalibracją do opracowania koncepcji poprawy 

sytuacji odwodnieniowej w najbardziej przeciążonych miejscach 

• w ww. zintegrowanym modelu konieczne jest uwzględnienie zewnętrznych obciążeń hydraulicznych 

z sąsiadujących JO 

• na obecnie zielonych obszarach inwestycyjnych należy dążyć do neutralności hydrologicznej przez 

maksymalizację zagospodarowania wód opadowych jak najbliżej miejsca ich spadania, przede 

wszystkim przez obiekty BZI z funkcją retencyjną i infiltracją do gruntu choćby części wód - większa 

część tej JO jest położona na glebach o słabej wodoprzepuszczalności (klasa C) 



Oznaczenie jednostki odwodnieniowej: JO5 Bukowa - Stobnica 

Charakterystyka hydrologiczno-przyrodnicza jednostki odwodnieniowej 
 

Dane o powierzchni   

Powierzchnia JO (AcałkJO) 1024 ha 

Bilans powierzchni: 

powierzchnia biol. czynna 52% 

tereny uszczelnione 18% 

wody powierzchniowe 0% 

  

Przeważający typ zabudowy:  

zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna, ogródki 
działkowe, 

 

 

 

  

Dane o systemie odwodnienia  

system odwodnienia KO, rowy 

główne odbiorniki wód Bukowa 

zbiorniki wód Jaśminowy Staw 

zalecany komfort kanalizacyjny 2/20 

oddziaływanie z innych JO JO2, sąsiednia 
miejscowość 

oddziaływanie JO na inne jednostki JO4 

  

Obszary wrażliwe ze względu na zmianę stosunków wodnych: 

użytki ekologiczne brak 

zespoły przyrodniczo-krajobrazowe TAK (0,3% AcałkJO) 

rezerwaty brak 

park krajobrazowy  brak 

obszary chronionego krajobrazu brak 

stanowisko dokumentacyjne brak 

natura 2000 SOO brak 

natura 2000 OSO brak 

parki i skwery TAK (0,9% AcałkJO) 

 

 

 

 

 



JO5 Bukowa - Stobnica 

Identyfikacja problemów wynikających z aktualnego zagospodarowania  
 

 

• JO o dość korzystnym pod kątem ilości wód opadowych zagospodarowaniu: uszczelnieniu rzędu 18% 

towarzyszy 52% powierzchni biologicznie czynnej 

• dane ZWIK: lokalnie zbyt mała przepustowość systemu KD, problem w największej skali występuje 

przy ul. Somosierry, tu obniżenie terenu o utrudnionym odpływie 

• dane KM PSP: zalaniom przy ul. Somosierry towarzyszą zalania budynków, garaży i piwnic w 

sąsiedztwie (ul. Ostrobramska, Szeligowskiego), dodatkowo sporadyczne zalania budynków na 

Bezrzeczu m.in. przy ul. Koralowej, Rozmarynowej, Środkowej oraz w północnej części ul. Szerokiej 

(tu obniżenie terenu o utrudnionym odpływie) i wzdłuż ul. Łukasińskiego w sąsiedztwie Bokowej  

• dane z ankiety: dodatkowe często nawracające zalania terenów komunikacyjnych i budynków 

zgłaszane są przez mieszkańców szczególnie w rejonie Krzekowo-Bezrzecze, na obszarze wzdłuż 

Bukowej ograniczonym ulicami Drozdową (od północy), Sianokosów (od południa), Żytnią (od 



wschodu) i Wronią (od zachodu) oraz nieco rzadziej w rejonie Zawadzkiego-Klonowica, szczególnie 

przy ulicach Szafera, Zawadzkiego i Romera  

• infrastruktura wrażliwa zasadniczo nie znajduje się w podtapianych lokalizacjach, z wyjątkiem SP nr 

48 przy u. Czorsztyńskiej  

• warunki do tworzenia się miejskiej wyspy ciepła szczególnie na os. Zawadzkiego-Klonowica 

 

JO5 Bukowa - Stobnica 

Identyfikacja problemów wynikających z prognozowanego zagospodarowania  
 

 

• prognoza zagospodarowania na podstawie MPZP nie przewiduje generalnego znaczącego dalszego 

wzrostu uszczelnienia w tej JO, jednak w rejonie już występujących podtopień wśród zabudowy 

jednorodzinnej w Krzekowie-Bezrzeczu będą zabudowywane jeszcze zielone działki 

• ważną planowaną zmianą zagospodarowania jest przeznaczenie części terenów zielonych w 

północnej części JO pod zabudowę, dotyczy m.in.  



(1) tereny zielone przylegające do Bukowej na wysokości ROD Wiarus wraz ze strzelnicą 

garnizonową (wg SUiKZP przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową) – tu w zakolu Bukowej 

obszary potencjalnie bezodpływowe 

(2) tereny zielone między ROD Wiarus i ul. Modrą (wg SUiKZP przeznaczenie pod zabudowę 

usługową) 

(3) tereny ROD im. Powstańców Wielkopolskich (wg SUiKZP przeznaczenie pod infrastrukturę 

techniczną) 

• realizacja ww. zabudowy z maksymalnymi parametrami definiującymi uszczelnienie spowoduje 

przyrost ilości wód opadowych w skali całej JO o ok. 1/3 

 

Nazwy MPZP w granicach JO: 

Gumieńce - Derdowskiego 3 

K.24 

Krzekowo - Inspektowa 

Krzekowo - Łukasińskiego 

Krzekowo - Łukasińskiego - Rzeka Bukowa 

Krzekowo - Nowoszeroka 

Krzekowo - Żyzna - Szeroka 

Krzekowo - Żyzna - Szeroka 2 

Krzekowo - Żyzna - Szeroka 3 

Pogodno - Reymonta 

Pogodno - Somosierry 

Pogodno - Somosierry 2 

Pogodno - Taczaka 

Pogodno - Żołnierska 

Z.30 

Z.34 

Z.55 

Z.64 

Z.68 

Z.75 

Zawadzkiego - Klonowica 

Zawadzkiego - Klonowica 2 

Zawadzkiego - Klonowica 3 

Zawadzkiego - Klonowica 4 

Zawadzkiego - Klonowica 5 

Zawadzkiego - Klonowica 7 

Zawadzkiego - Klonowica 8 

 

JO5 Bukowa - Stobnica 

Wytyczne zrównoważonego zagospodarowania wód opadowych 
 

• zalecenia dotyczące aktualizacji modelu hydrodynamicznego Bukowej i jego integracji z modelem 

istniejącej i planowanej KD – patrz karta JO4 

• do czasu pozyskania, aktualizacji lub ponownego opracowania modelu Bukowej, zalecane jest 

opracowanie modeli KD ciążącej do tego cieku wraz kalibracją do opracowania koncepcji poprawy 

sytuacji odwodnieniowej w najbardziej przeciążonych miejscach 

• na obecnie zielonych obszarach inwestycyjnych należy dążyć do neutralności hydrologicznej przez 

maksymalizację zagospodarowania wód opadowych jak najbliżej miejsca ich spadania, przede 

wszystkim przez obiekty BZI z infiltracją do gruntu i retencją - większa część tej JO jest położona na 

glebach o bardzo dobrej wodoprzepuszczalności (klasa A) 

• szczególną uwagę zaleca się poświęcić obszarowi Krzekowa - Bezrzecze, odwadnianym częściowo 

przez system zamknięty KD i rowy otwarte, o znacznej ilości wielokrotnych zgłoszeń podtopień 

szczególnie z ankietyzacji:  



‒ to rejon z zabudową (pozornie) określaną jako niskiej intensywności, jednak znaczna ilość 

uszczelnionych nawierzchni towarzyszących tej zabudowie (drogi, podwórza, podjazdy) jest w 

kontekście niewielkiego udziału terenów miejskich wyzwaniem, dlatego taki obszar jest 

predystynowany do zagospodarowania wód w rozproszonych obiektach zielono-niebieskiej 

infrastruktury i odłączania ich od KD, tym bardziej że cały ten obszar charakteryzuje się bardzo 

dobrą wodoprzepuszczalnością gruntu (klasa A) 

‒ wdrażanie BZI powinno być poprzedzone inwentaryzacją rowów odwadniających i oceną ich 

stanu technicznego, ewentualnym udrożnieniem i ustaleniem, czy możliwe jest zwiększenie ich 

funkcji retencyjnej np. przez wprowadzenie częściowych przegród na rowach 

‒ zalecane jest utrzymanie (lub odtworzenie wyschniętych) oczek wodnych na tym obszarze, a w 

miarę możliwości tworzenie nowych z funkcją retencyjną, infiltracyjną i jako element małej 

architektury 

 



Oznaczenie jednostki odwodnieniowej: JO6 Potoki wzgórza 

Charakterystyka hydrologiczno-przyrodnicza jednostki odwodnieniowej 
 

Dane o powierzchni   

Powierzchnia JO (AcałkJO) 1801,7 ha 

Bilans powierzchni: 

powierzchnia biol. czynna 84% 

tereny uszczelnione 3% 

wody powierzchniowe 4% 

  

Przeważający typ zabudowy:  

lasy, wody powierzchniowe, zabudowa 
jednorodzinna 

 

 

 

  

Dane o systemie odwodnienia  

system odwodnienia Rowy, KD 

główne odbiorniki wód Osówka 

zbiorniki wód Jezioro Goplany, 
Jezioro Głębokie, 
Ustronie, Zazulin, 
Uroczyskp, Zacisze, 
Nagórnik, Łomot, 

zalecany komfort kanalizacyjny 0 

oddziaływanie z innych JO JO7 

oddziaływanie JO na inne jednostki JO2 

  

Obszary wrażliwe ze względu na zmianę stosunków wodnych: 

użytki ekologiczne TAK (0,3% AcałkJO) 

zespoły przyrodniczo-krajobrazowe TAK (6,8% AcałkJO) 

rezerwaty brak 

park krajobrazowy  brak 

obszary chronionego krajobrazu brak 

stanowisko dokumentacyjne brak 

natura 2000 SOO brak 

natura 2000 OSO brak 

parki i skwery TAK (0,7% AcałkJO) 

 

 

 

 



JO6 Potoki wzgórza 

Identyfikacja problemów wynikających z aktualnego zagospodarowania  
 

 

• JO o bardzo korzystnym pod kątem ilości wód opadowych zagospodarowaniu: uszczelnione jest 

zaledwie 3 % powierzchni, ponad 80% stanowi powierzchnia biologicznie czynna 

• dane ZWIK: brak lokalizacji na zbiorczych przewodach KD o wyczerpanej przepustowości 

• dane KM PSP: sporadyczne zalania piwnic w rejonie Osowa, szczególnie przy ulicach Kaczeńców, 

Moczarowej i Macierzanki oraz w Głębokiem-Pilchowo przy ulicach Zegadłowicza i Pogodnej 

• dane z ankiety: dodatkowe nawracające zalania terenów komunikacyjnych zgłaszane są w rejonie 

Głębokie-Pilchowo przy ulicach Majowej i Jaworowej 

• w tej JO ze względu na niewielki stopień zurbanizowania są tylko dwa obiekty kwalifikowalne do 

infrastruktury wrażliwej (szkoła i przedszkole w Głębokiem-Pilchowo), w ich rejonie nie zgłaszano 

żadnych podtopień 

• ze względu na bardzo duży udział zieleni brak warunków do tworzenia się miejskiej wyspy ciepła 



JO6 Potoki wzgórza 

Identyfikacja problemów wynikających z prognozowanego zagospodarowania  
 

 

 

Nazwy MPZP w granicach JO: 

K.04 

K.24 

K.28 

Osów - Andersena 

Osów - Miodowa 

Osów - Miodowa 2 

Osów - Miodowa 3 

Osów - Podbórzańska 

Osów - Podbórzańska 1 

Park Leśny Arkoński - Dolina 7 Młynów 

Pogodno - Wincentego Pola 

Warszewo - Wodozbiór 

Z.55 

 



• prognoza zagospodarowania na podstawie MPZP nie przewiduje generalnego znaczącego wzrostu 

uszczelnienia w tej JO, jedynie we wschodniej części jest JO wśród istniejącej zabudowy 

jednorodzinnej (ul. Miodowa, Chłodna, Muzyczna, Sierakowska) będą zabudowywane jeszcze 

zielone działki; wg SUiKZP pod zabudowę mieszkaniową przeznaczone są tereny przy ul. Ppłk. H. 

Kupczyka 

• realizacja ww. zabudowy z maksymalnymi parametrami definiującymi uszczelnienie spowoduje 

przyrost ilości wód opadowych w skali całej JO o > 100%, jednak wartość bezwzględna ΨPLAN = 0,14 

nadal pozostaje niska  

• pod zabudowę przewidziane są obszary źródłowe Arkonki, Zielonki, Żabińca i Osówki 

 

JO6 Potoki wzgórza 

Wytyczne zrównoważonego zagospodarowania wód opadowych 
 

• przed realizacją projektów odwodnienia obszarów inwestycyjnych zalecane jest określenie 

wrażliwości cieków, które będą odbiornikami wód opadowych z tych obszarów, by ustalić zasady 

i poziom niezbędnego oczyszczania wód opadowych 

• wzdłuż odcinka górnego biegu Osówki rozciąga się zespół przyrodniczo-krajobrazowy ‘Dolina 

Siedmiu Młynów i źródła strumienia Osówka’, a poniżej źródeł Żabińca – użytek ekologiczny ‘Dolina 

strumienia Żabiniec’; zalecane jest zabezpieczenie stref źródłowych pozostałych cieków i ich stref 

ekotonowych wzdłuż koryt na obszarach zabudowy lub w ich bezpośrednim sąsiedztwie jakąś formą 

ochrony przyrody lub przynajmniej planem parku rzecznego, by chronić ich ekologiczną ciągłość; 

szerokość takiej strefy ochronnej powinna wynosić co najmniej pięciokrotność szerokości 

zwierciadła wody dwuletniej, czyli przepływu o prawdopodobieństwie Q50%; 

• sprawdzenie możliwości wykorzystania Syrenich Stawów w środkowym biegu Osówki jako 

zbiorników retencyjnych zmniejszających obciążenie hydrauliczne jej ujściowego, zarurowanego i już 

przeciążonego odcinka – patrz też wytyczne dla JO3. 

• na obszarach inwestycyjnych zalecana jest maksymalizacja zagospodarowania wód opadowych jak 

najbliżej miejsca ich spadania, przede wszystkim przez infiltrację do gruntu z retencją – większa część 

tej JO jest położona na glebach o bardzo dobrej wodoprzepuszczalności (klasa A) 

 



Oznaczenie jednostki odwodnieniowej: JO7 Warszewiec 

Charakterystyka hydrologiczno-przyrodnicza jednostki odwodnieniowej 
 

Dane o powierzchni   

Powierzchnia JO (AcałkJO) 508 ha 

Bilans powierzchni: 

powierzchnia biol. czynna 49% 

tereny uszczelnione 15% 

wody powierzchniowe 1% 

  

Przeważający typ zabudowy:  

zabudowa jednorodzinna, łąki, ogródki działkowe 

 

 

 

  

Dane o systemie odwodnienia  

system odwodnienia KD, rowy 

główne odbiorniki wód Warszewiec 

zbiorniki wód Staw za Stokiem, 
Jaworowy Staw, 
Gliniany Staw, 

zalecany komfort kanalizacyjny 2/20 

oddziaływanie z innych JO JO9 

oddziaływanie JO na inne jednostki JO3, JO6, JO9 

  

Obszary wrażliwe ze względu na zmianę stosunków wodnych: 

użytki ekologiczne TAK (0,5% AcałkJO) 

zespoły przyrodniczo-krajobrazowe brak 

rezerwaty brak 

park krajobrazowy  brak 

obszary chronionego krajobrazu brak 

stanowisko dokumentacyjne brak 

natura 2000 SOO brak 

natura 2000 OSO brak 

parki i skwery TAK (0,8% AcałkJO) 

 

 

 

 

 



JO7 Warszewiec 

Identyfikacja problemów wynikających z aktualnego zagospodarowania  
 

 

• JO o średnio korzystnym pod kątem ilości wód opadowych zagospodarowaniu: zabudowie 

mieszkaniowej o dość niskiej intensywności towarzyszy uszczelniająca nawierzchnię infrastruktura 

drogowa, ale powierzchnia biologicznie czynna stanowi ok ½ powierzchni tej JO 

• dane ZWIK: rejon ul. Kalinowej 18-22-26-30 wskazany jako problematyczny pod względem 

przepustowości KD 

• dane KM PSP: pojedyncze sporadyczne zalania piwnic, garaży i budynków rozproszone po terenie JO  

• dane z ankiety: dodatkowe nawracające zalania terenów komunikacyjnych zgłaszane są w rejonie 

ul. Wapiennej w bezpośrednim sąsiedztwie Warszewca oraz zalania lokali przy ul. Skorpiona i 

Kasjopei 

• w tej JO są tylko trzy obiekty kwalifikowalne do infrastruktury wrażliwej (placówki oświatowe), w 

ich rejonie nie zgłaszano żadnych podtopień 



• większość tej JO pokrywa zabudowa o dość niskiej intensywności, warunki do tworzenia się wyspy 

ciepła występują jedynie w rejonie os. Stoki 

JO7 Warszewiec 

Identyfikacja problemów wynikających z prognozowanego zagospodarowania  
 

 

 

• ważną planowaną zmianą zagospodarowania jest przeznaczenie części terenów zielonych pod 

zabudowę komunikacyjną i mieszkaniową, dotyczy m.in.  

− ROD Zjednoczenie i sąsiednich terenów zielonych przy szkole podstawowej w budowie i stacji 

nadawczej Warszerwo 

− terenów zielonych przy ul. Łącznej w sąsiedztwie stacji elektroenergetycznej ‘Łączna’ (tu lokalnie 

występują obszary o utrudnionym odpływie) 

− części ROD im. 1000-lecia Państwa Polskiego i sąsiadujących z nim terenów zielonych przy ul. 

Weneckiej (tu lokalnie występują obszary o utrudnionym odpływie) 



• realizacja ww. zabudowy z maksymalnymi parametrami definiującymi uszczelnienie spowoduje 

przyrost ilości wód opadowych w skali całej JO o ok. 50%   

• na terenach przeznaczonych pod zabudowę znajdują się obecnie czynne rowy odwadniające i 

otwarte zbiorniki wodne tworzące lokalny układ ciągów zielonych korytarzy między istniejącą 

zabudową 

 

Nazwy MPZP w granicach JO: 

Niebuszewo 

Osów - Andersena 

Osów - Andersena 3 

Osów - Podbórzańska 

Osów - Podbórzańska 1 

Park Leśny Arkoński - Dolina 7 Młynów 

Warszewo 

Warszewo - Duńska 

Warszewo - Duńska 2 

Warszewo - Duńska 3 

Warszewo - Dzierżonia 

Warszewo - Kredowa 

Warszewo - Kredowa 2 

Warszewo - Odolany 

Warszewo - Rafy Koralowej 

Warszewo - Szkoła 

Warszewo - Wodozbiór 

Warszewo - Zmiana 

Warszewo 3 

Warszewo 4 

Warszewo 5 

Z.03 

Zmiana Warszewo 

Żelechowa - Hoża 

Żelechowa - Łączna 

 

JO7 Warszewiec 

Wytyczne zrównoważonego zagospodarowania wód opadowych 
 

• na obecnie zielonych obszarach inwestycyjnych należy dążyć do neutralności hydrologicznej przez 

maksymalizację zagospodarowania wód opadowych jak najbliżej miejsca ich spadania, przede 

wszystkim przez obiekty BZI z funkcją retencyjną i infiltracją do gruntu choćby części wód - większa 

część tej JO jest położona na glebach o średniej i słabej wodoprzepuszczalności (klasy B i C) 

• tam, gdzie infiltracja wód opadowych do gruntu nie jest możliwa, należy przewidzieć ich 

odprowadzane do odbiornika z detencją, czyli z opóźnieniem i z ograniczonym natężeniem odpływu 

ustalanym w idealnym przypadku na podstawie modelowania hydrodynamicznego, do czasu 

opracowania takiego modelu należy przyjąć przynajmniej założenie neutralności hydrologicznej 

terenów inwestycyjnych 

• zalecane jest opracowania modelu hydrodynamicznego całej zlewni Warszewca i zintegrowanie go 

z istniejącymi i planowanymi systemami KD ciążącymi do tego cieku oraz włączenie do modelu 

zintegrowanego Osówki, które Warszewiec jest dopływem (patrz też JO6);  

• zalecane jest zachowanie w jak największym stopniu istniejących cieków, rowów i zbiorników 

wodnych wraz z ich strefami ekotonowymi szczególnie na obszarach planowanej zabudowy; 

szerokość takiej strefy ochronnej powinna wynosić co najmniej pięciokrotność szerokości 

zwierciadła wody dwuletniej, czyli przepływu o prawdopodobieństwie Q50%; 

 




